-WZOR UMOWY-

UMOWA NAJMU
Niniejsza umowa (“Umowa”) zostata zawarta w dniu ......... 2009 roku ponwdzy:

1. ,,FS HOLDING” S.A. z siedzila w Lublinie, przy ul. Diamentowej 7,
20-447 Lublin, NIP 712-015-03-78, Regon 000036854, wpisana do streje
przedsgbiorcow pod numerem KRS 0000289537, prowadzonegezpSd Rejonowy
w Lublinie, X1 Wydziat Gospodarczy KRS (kopia odpisu z KRS stanZafacznik nr 1 do
niniejszej Umowy), kt& reprezentu;

Prezes Zaradu - Zbigniew Borowy
Czionek Zarzadu - Mirostaw Dryga
zwanym dalej,Wynajmuj acym”,

oraz

reprezentowanym przez:

zwanym dalejNajemca”.

Zwanymi dalej 4cznie ,Stronami”.

1. PRZEDMIOT NAJMU

1.1 Wynamupcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokajtkiowy, znajdugcy sk na

parterze, | i Il pitrze budynku potonego w Lublinie przy ul. Krakowskie
Przedmiécie 7. (,Budynek”) o powierzchni ogdlnej ........ nokreslony granicami
na planie stanowtym Zaktgcznik nr 1 tj.

do niniejszej Umowy kolorem czerwonym, zwany dalejkalem”.

1.2 W opisanym w pkt 1.1 Lokalu Najemcadzie prowadzit dziatalnid@ gospodarcz
polegajiCana: .......cooevveiiviiiiieiieeee e,

1.3 Najemca éwiadcza,ze w dniu podpisania umowy jest wyptacalny a jegmé nie
zostata postawiona w stan upadia nie toczy st postpowanie likwidacyjne.

1.4 Najemca éwiadcza,ze zapoznat gize stanem technicznym lokalu i przyjmuje ten
stan bez uwag i zastrzs.



3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

TYTUL PRAWNY

Wynajmupcy oswiadcza, ze jest wiaicielem Lokalu opisanego w pkt 1.1, dla
ktorego prowadzona jest wadie Rejonowym w Lublinie X Wydziat Ksi
Wieczystych, KW nr LU1/00102785(razze posiada niczym nie ograniczone prawo
do oddania Lokalu w najem. Kopia aktualnego odpskiskgi wieczystej stanowi
Zatacznik nr 2 do Umowy. Wynajmujcy cswiadcza ponadtaze Lokal nie jest i nie
bedzie przedmiotem najmu, dzimwy ani innych praw o0sob trzecich podczas catego
okresu obowjzywania Umowy oraz,ze nie jest i nie d{dzie przedmiotem
jakichkolwiek innych zobowizaa Wynajmupcego wobec 0sob trzecich.

PRACE ADAPTACYJNE

Najemca mee po uprzedniej zgodzie wym@nej na pimie przez Wynajmuagego
dokona& nakladéw polegagych na wykonaniu prac remontowo-adaptacyjnych
i przebudowy Lokalu, magych na celu doprowadzenie Lokalu do odpowiednitigo
Najemcy standardu, w tym na umieszczenie reklammakowania Najemcy wewtrz

I na elewacji Lokalu zgodnie ze standardami wizadji Najemcy oraz
obowigzujacymi przepisami oraz po uzyskaniu zgody odpowigdiganow.

Prace remontowe i adaptacyjne, o ktérych mowa w3pkt zostam wykonane przez
Najeme na wiasny koszt i we wtasnym zakresie.

Obowigzek uzyskania wymaganych zezwolewiazanych z pracami remontowo-
adaptacyjnymi i przebudaw a take z rozpocgzciem i prowadzeniem dziatalbc
spoczywa na Najemcy. Wynajmuay zobowjzuje s¢ udzieli Najemcy niezbdnej
pomocy do uzyskania wymaganych zezuiole

PRZEKAZANIE LOKALU

Wynajmupcy przekae Najemcy catkowicie op#diony Lokal w terminie

Objecie Lokalu przez Najemeczostanie potwierdzone w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktéry stanowikdzie Zatagcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

ZOBOWI AZANIA STRON

Wynajmupcy zobowizany jest w szczegéldo zapewnt staly dosip do
nastpujacych ustug eksploatacyjnych niezinych dla funkcjonowania Lokalu:

a) energii elektrycznej;

b) centralnego ogrzewania

c) wody oraz kanalizaciji:

d) wywozusmieci

e) klimatyzacg

chyba, ze lkedzie to niemaliwe z przyczyn, za ktére Wynajmagy nie ponosi
odpowiedzialnéci.

Najemca zobowazany jest utrzymywa wiasciwy stan techniczny wszystkich
instalacji i uradzer budynku zwazanych z funkcjonowaniem lokalu.



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Wynajmupcy ubezpieczy na wiasny koszt budynek od ognia nych zdarzé
losowych, z wyjtkiem naktadow poniesionych przez Najemc wyposaenia
Najemcy.

Wynajmupcy zastrzega sobie movos¢é dokonywania okresowych aglzin
I zapoznania giz aktualnym stanem technicznym budynku raz w roku.

Najemca zobowazany jest aywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, w celu
prowadzenia dziatalioi okreslonej w punkcie 1.2 Umowy.

Najemca zobowizany jest utrzymywa najmowany lokal we wikgiwym stanie
technicznym, sanitarnym i zywaé zabezpiecae przeciwpaarowych, zgodnie
z obowgzujacymi w tym zakresie przepisami.

Najemca jest zobowtany przeszkati swoich pracownikbw w zakresie
bezpieczéstwa i higieny pracy oraz przepisow przeciwgmwych.

Najemca zobowdazany jest do utrzymania czystd wokét budynku oraz dahiezania
nieruchomeci.

CZYNSZ

Pocawszy od dnia ...............roku Najemca &zie ptacit Wynajmujcemu

mieskczny Czynsz Najmu (,Czynsz Najmu”) w kwocie ............PLN
(stownie:................ ztotych). Czynsz Najmwtizie powekszony o naleny podatek

od towardéw i ustug.

Pocawszy od ..................... roku Wynajmugcemu ledzie przystugiwato prawo
do zwaloryzowania raz w roku kalendarzowym czynddajmu zgodnie ze
wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych poprzedzapy
waloryzacg rok kalendarzowy, publikowanym przez Prezesa @&yo Urzdu
Statystycznego.

Wynajmupcy bedzie miat prawo skorzystaz waloryzacji, o ktorej mowa w pkt 6.2
raz w roku kalendarzowym do koa maja kadego kolejnego roku.

Waloryzacja, o ktérej mowa w pkt 6.2 niedzie wymagata podpisania przez strony
odrebnego aneksu do Umowy kdizie obowazywata od miesica nasipujacego po
dacie otrzymania przez Najempisma od Wynajmuagego z informagj o waloryzacji
czynszu przestanego listem poleconym.

Czynsz najmu ddzie ptatny miesicznie z gory na rachunek Wynajracggo w banku
BGZ S.A. Oddziat Regionalny w Lublinie o nr 54 2030 05 1110 0000 0051 7210
w terminie do 14 dni od daty dgrzenia Najemcy prawidiowo wystawionej faktury
VAT. Zmiana rachunku bankowego Wynajrgeggo nie bdzie wymagata podpisania
przez strony oadbnego aneksu do Umowy édizie obowszywata od dnia otrzymania
przez Najem¢ pisma od Wynajmacego z informag o zmianie rachunku
przestanego listem poleconym za zwrotnym potwieandsa odbioru.



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

Za dzieéh dokonania zaptaty Strony uzaajlzien wptywu srodkéw finansowych na
rachunek bankowy Wynajmagego.

Faktura powinna ky wystawiona na pongze dane:
"FS HOLDING” S.A., ul. Diamentowa 7, 20-447 Lublini przestana

W razie przekroczenia przez Najegrterminu ptatnéci, o ktorym mowa w pkt 6.5
Wynajmupcy zastrzega sobie prawo naliczenia odsetek ustgalow

Czynsz Najmu obejmuje wszelkie optaty zmane z korzystaniem z lokalu w tym
migdzy innymi: prawo Najemcy dazywania lokalu, prawo dogbu do lokalu

Czynsz Najmu nie obejmuje optat za dosiawstug eksploatacyjnych olétenych
w pkt 5.1 Umowy. Najemca zoboazany jest do ponoszenia optat zmanych z
korzystaniem z wynajmowanego lokalu orazsczwspélnych nieruchonsai.

Wynajmupcy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT
i posiada NIP 712-015-03-78.

Najemca éwiadcza,ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAposiada

Najemca upowaia Wynajmujcego do wystawiania faktur VAT bez swojego
podpisu.

OPLATY EKSPLOATACYJNE

Najemca khdzie ponosit rzeczywiste koszty zwane z dostarczaniem do lokalu ustug
eksploatacyjnych okionych w pkt 5.1 Umowy na podstawie faktur VAT
wystawianych przez Wynajmagego, wedtug wskasalicznikow, z& w razie braku
licznikbw — proporcjonalnie do aytkowanej powierzchni w g&ciach wspdlnych
budynku. Wynajmujcy na wezwanie Najemcy ma obaaek udosipniania
biezacych, udokumentowanych informacji dotycych kosztéw eksploatacji budynku
w celu ustalenia prawidtovioi kosztow eksploatacji Lokalu.

Najemca, jeeli bedzie to maliwe, podpisze bezgoednie umowy z dostawcami ustug
eksploatacyjnych okéonych w pkt. 5.1.

Pfatngci z tytutu optat eksploatacyjnych Najemcadbie uiszczat na zasadach
i w terminach okrdonych dla Czynszu Najmu.

ZABEZPIECZENIA

Strony ustalaj kaucg w wysoka@ci jednomiesicznego czynszu namu czyli

........................................... zt.

Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentclalroszcze z tytutu zniszczenia

lokalu ponad normalne zycie w trakcie aywania oraz zabezpieczenia wszelkich
naleznosci finansowych z tytutu niniejszej umowy.



8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

Kaucja zostanie wptacona na rachunek lub do kasgajMiyupcego w dniu podpisania
umowy najmu.

Kaucja zostanie zwrécona wagu jednego miegta po rozwdzaniu niniejszej umowy

i po przekazaniu Wynajmagemu lokalu oraz rozliczeniu nateosci.

W przypadku rozwizania umowy najmu przed terminem lub w§gaciu umowy gdy
Najemca zalega z zapdatzynszu najmu, Wynajmagy ma prawo zaliczenia kaucji na
poczet zalegagego czynszu wraz z odsetkami.

W przypadku, gdy &dzie konieczne dokonanie napraw i konserwacji lokiaib
budynku, za ktére odpowiedzialny jest Wynajamyj, Najemca, jeeli bedzie to
konieczne, zapewni Wynajnugemu wolny dosp do lokalu, lub pracownikom
wskazanym przez Wynajnuygego pod warunkiem uprzedniego zawiadomienia na
pismie Najemcy przez Wynajmagego i uzgodnieniu terminu rozp@cma napraw

I konserwacji z Najemc Wynajmupcy dotazy wszelkich stand aby prace takie
zostaly wykonane w niiwie najkrotszym czasie |1 przy najmniejszych
niedogodnéciach dla Najemcy.

OKRES NAJMU

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczomybawhzuje od dnia
............................. dodnia..........cooovien

W przypadku gdy Najemca, najpiiej na 6 miesicy przed zakfczeniem terminu
obowiazywania Umowy, nie zawiadomi pod rygorem nienaci listem poleconym
za potwierdzeniem odbioru drugiej Strony o woli a@kzenia stosunku najmu
Z ostatnim dniem obowzywania Umowy, okres obowzywania niniejszej Umowy
zostanie automatycznie przeghmy do jednego roku na warunkach niniejszej
Umowy.

Strony zastrzegajsobie maliwos¢ kontynuowania stosunku najmu po uptywie czasu
okreslonego w punkcie 9.2. Jednak najp@niej na 6 miesicy przed uptywem tego
okresu kada ze Stron me na p$mie agswiadczy¢ drugiej stronie, 4 nie zamierza
kontynuowa najmu.

Po zakaczeniu najmu Wynajmagy zatrzyma nakilady poczynione przez Najemc
w Lokalu bez wynagrodzenia. Wynajmay jednoczénie niniejszym zrzeka e&i
uprawnienia do zadania przywrécenia przez Najeencstanu Lokalu sprzed
udostpnienia go Najemcy.

ROZWI AZANIE UMOWY PRZED TERMINEM

10.1 Wynajmupcy i Najemca mge z wanych przyczyn wypowiedzée Umowe przed

uptywem okresu na jaki zostata zawarta z zachowan& mies¢cznego okresu
wypowiedzenia dokonanym naspiie na koniec miesta kalendarzowego. Strony
mog rozwiaza¢ umowe W kazdym czasie za obopdlnym porozumieniem.

10.2 Najemca bdzie uprawniony do wypowiedzenia ze skutkiem natyielstowym Umowy

przed uptywem okresu na jaki zostata zawarta wasyaich wskazanych w Umowie
oraz w wypadku gdy:

- budynek lub lokal posiadajady, ktore zagraja zdrowiu pracownikdw Najemcy;
- budynek lub lokal nie s zdatne do iytku ze wzgtdu na wykryte wady;



- Wynajmupcy nie wykonuje lub nienakgcie wykonuje swoje obowzki wynikajace
Z niniejszej umowy:

10.3 Wynajmupcy kedzie uprawniony do wypowiedzenia ze skutkiem natyestowym:
- gdy Najemca dopuszczag awitoki z zaptad czynszu za dwa petne okresy piairip
- jezeli Najemca gywa lokalu w sposéb sprzeczny z umdwb niezgodnie
Z jego przeznaczeniem,
- jezeli nagty lokal Najemca oddaje w cé&bd lub czsci osobie trzeciej do
bezptatnegoaywania albo w podnajem.

10.4 W razie rozwazania niniejszej Umowy, z jakiegokolwiek powoduzgd uptywem
okresu, na jaki zostata ona zawarta, z zasgtriem sytuacji opisanych w punkcie 10.2,
Wynajmupcy zatrzyma wszelkie naktady poczynione przez Nagem Lokalu bez
wynagrodzenia.

11. POSTANOWIENIA KO NCOWE

11.1 W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie tas®vanie mié beda
odpowiednie przepisy prawa polskiego, w szczegainarzepisy Kodeksu Cywilnego.

11.2 Wszelkie powiadomienia i pisma przewidziane w rjgsaej Umowie kda sporadzone
pod rygorem niewanosci na pgmie i przekazane bezgednio do gk drugiej Strony,
lub  wystane bda listem poleconym na adres drugiej  Strony.

11.3 Wszelkie spory zwazane z niniejsg Umowa, nierozwazane za porozumieniem
stron, leda rozstrzygane przeza8 Powszechny wikgiwy dla siedziby Wynajmuagego

11.4 Niniejsza Umowa zostata spadzona w ¢zyku polskim w dwoch jednobrzagych
egzemplarzach, po jednym dlazklaj ze Stron.

11.5 Strony zobowizuja sic do zachowania w tajemnicy postanofviginiejszej Umowy
I nie ujawniania jej jakimkolwiek osobom trzecimpza przypadkami, gdy taki
obowiazek wynika z powszechnie obaaujacych przepiséw prawa. Powszy
obowiazek nie dotyczy przekazywania przez Najemmformacji podmiotom
powiazanym kapitatowo z Najemc

Wynajmuj acy Najemca



